VERTO / RAPORT POTENCJALU 01 / MOZLIWOSCI

Co warto sprawdzic
przed zakupem?

Przyktadowy lokal w kamienicy. Dane i kwoty sa fikcyjne. Ten materiat nie opisuje zadnej
oferty ani rzeczywistej wyceny.

Cel analizy

Poréwnac remont bez zmiany ukfadu z transformacjg wymagajaca dodatkowych prac i
formalnosci. Sprawdzi¢, czy wiekszy zakres uzasadnia zaangazowanie kapitatu.

Dwie mozliwosci
Wariant 1 / Remont: poprawa standardu, bez zaktadania zmiany funkcji lub podziatu.

Wariant 2 / Transformacja: nowy uktad lub podziat, wytgcznie po potwierdzeniu wykonalnosci.

Pierwsza bramka: wykonalnos¢

Sprawdz rzut, dostep do instalacji, warunki techniczne i dokumentacje. Do czasu
potwierdzenia wariant 2 pozostaje scenariuszem. Dodatni wynik kalkulacji nie potwierdza
wykonalnosci.

Przyktad metody. Dane fikcyjne. Wynik przed podatkiem dochodowym. 1/3



VERTO / RAPORT POTENCJALU 02 / RACHUNEK

Warianty na jednej podstawie.

Zatozenie Remont Transformacja
Zakup 200 000 zt 200 000 zt
Prace i wyposazenie 70 000 zt 100 000 zt
Pozostate koszty 20 000 zt 30 000 zt

Caty koszt 290 000 zt 330 000 zt
Przychéd - zatozenie 340 000 zt 400 000 zt
Wynik przed podatkiem 50 000 zt 70 000 zt

Zwrot od kosztu 17,2% 21,2%

Test trudniejszy* 5500 zt 15 000 zt

* Przychdéd -10%, prace +15%, pozostate koszty bez zmiany. Test nie uwzglednia wydtuzenia
czasu.

Co zawiera rachunek?

Pozostate koszty sg tgcznym zatozeniem dla kosztéw zakupu, formalnosci, rezerwy,
finansowania, utrzymania i sprzedazy. W konkretnej sprawie rozbijamy je na pozycje i
wskazujemy Zrédta.

Dodatkowe 40 000 zt kosztu w wariancie 2 daje zaktadane 20 000 zt wiekszego wyniku. Ta
réznica wymaga wiarygodnych cen sprzedazy i potwierdzonego zakresu.

Przyktad metody. Dane fikcyjne. Wynik przed podatkiem dochodowym. 2/3



VERTO / RAPORT POTENCJALU 03 / DECYZJA

Najpierw potwierdz warunki.

Przyktadowa rekomendacja: przejdz do weryfikacji technicznej i formalnej, zanim przyjmiesz
wariant transformacji jako podstawe zakupu. Wynik rachunku jest warunkowy.

Materiaty do dalszej analizy

- Rzut z wymiarami i potwierdzenie powierzchni.

- Dokumentacja funkcji lokalu i wymaganych uzgodnien.
- Zakres prac oraz obmiar do kosztorysu.

- Poréwnywalne oferty lub transakcje z datg i opisem.

- Harmonogram, warunki finansowania i rezerwa.

Co otrzymujesz w konkretnej sprawie?

Opis wariantdéw, ich koszty i czas, status zrédet, brakujace dane, ryzyka i rekomendowany
nastepny krok. Zakres, cene i termin uzgadniamy po przegladzie materiatéw.

Nastepny krok

Przekaz adres lub ogtoszenie, cel i dostepny rzut. Ustalimy, jaki zakres analizy bedzie
uzyteczny. Kontakt: 517 092 595.

Przyktad nie zastepuje projektu budowlanego, opinii uprawnionej osoby ani wyceny
rzeczoznawcy. Kwoty nie obejmujg podatku dochodowego.

Przyktad metody. Dane fikcyjne. Wynik przed podatkiem dochodowym. 3/3



